《明光市安置小区物业管理暂行办法》

草案解读

为规范我市安置小区物业管理工作，营造整洁、有序、和谐的居住环境，提高安置小区居住质量，根据有关规定，结合我市实际，我局拟出台《明光市安置小区物业管理暂行办法》，现将相关内容解读如下：
一、制定背景

为进一步加强我区安置房小区的物业管理，创造安全、文明、和谐的社区环境，提升安置房小区居住生活品质。

二、制定依据

主要政策依据：《物业管理条例》、《安徽省物业管理条例》等。
三、亮点内容
（一）明确安置房物业管理模式

《明光市安置小区物业管理暂行办法》中明确了安置房小区的主要物业管理模式，规避了管理纠纷，具体包含：

1.属地街道办事处根据有利于提升物业服务质量和物业管理水平原则，将经验收合格并交付使用以及规划建设中的安置小区，通过政府公共资源交易平台采取公开招标方式选聘或直接委托物业服务中心实施前期物业管理。

2.安置小区具备成立业主大会条件的，由属地街道办事处及社区居委会应及时依据相关规定指导、监督成立业主大会并选举产生业主委员会并选聘物业服务企业进行市场化物业服务；安置房小区选聘专业物业企业有困难的，由所在地街道办事处安排物业服务中心负责物业服务。

（二）加强属地监管责任
安置小区所在地社区居委会应健全组织机构、完善各项制度，协助物业主管部门和街道办事处做好安置小区管理工作：

1.积极宣传物业管理法律法规和政策，引导业主主动遵守，同时对违反物业管理规定的业主进行批评教育。
2.督促业主按时交纳物业服务费，监督物业服务企业履行物业服务合同。
3.对违反安置小区临时管理规约的业主进行告诫、劝阻、制止，并在安置小区内公示告诫内容。
（三）物业服务费用透明

安置小区住宅物业服务等级统一执行二级标准，物业服务费实行一费制，标准不得高于1元/m2/月，享受最低生活保障的家庭，物业服务费减半收取。


